RADA GMINY

62-070 DOPIEWO
woj. wielkopolskie -
tel. 814-83-31, fax 814-80-92

Uchwala Nr XXX/247/2000
Rady Gminy Dopiewo
z dnia 27 histopada 2000 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w

miejscowosci Dabrowa (dzialki nr ewid.: 441/12, 191, 192, 193, 196, 197 oraz 442/12, 442/13,
442/14 ).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
Nr 13 z 1996 1. poz. 74 z pdZniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.

o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pozniejszym! zmianami),
oraz w zwiazku z uchwata Nr XV1/141/99 Rady Gminy Dopiewo z dnia 13 grudma 1999 1.

i uchwata Nr XVIII/158/2000 Rady Gminy Dopiewo z dnia 31 stycznia 2000 r. o przystapieniu

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w MiejSCOWOSC!

Dabrowa, Rada Gminy Dopiewo uchwala co nast¢puje:

§ 1
Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze miejscowosci Dabrowa (dziatki nr ewid.: 441/12, 191,
192, 193, 196, 197 oraz 442/12, 442/13, 442/14), ktérego granice okresla rysunek zmiany planu,
bedacy jej integralna czescia, zatytulowany : , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Dabrowa dla dziatek nr: 441/12, 191, 192, 193, 196, 197 oraz 442/12, 442/13,
442/14, opracowany w skali 1 : 1000, o powierzchni 4,55 ha.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§ 2
1. Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w mMiejSCOWOSCI

Dabrowa jest:
- wyznaczenie nowych funkcji dla terenow obj¢tych planem,




2.

umozliwienie pelnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie interesow publicznych,
lokalnych 1 ponadlokalnych,
wyznaczenie przebiegu nowych ulic wynikajacych z nowego sposobu zagospodarowania

terenu.

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem — M;j.

2) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: kD — ulice dojazdowe.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegotowe

§ 3

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mj ) ustala sig:

1)

2)

3)

)

6)

lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych — wolnostojacych, blizniaczych

i matych domoéw mieszkalnych (do 4 mieszkan),

w ramach budynku mieszkalnego zaleca si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwych ustug tzn. nie
wnoszacych zanieczyszczenia powietrza, hatasu i nie generujacych nadmiernego ruchu
samochodowego,

wysokosé budynkow mieszkalnych do II kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wigce]
niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowa¢ w obrebie budynku mieszkalnego
(preferowane ) w linii budynku mieszkalnego lub z tylu dziatki, z uwzglednieniem
koniecznoéci zblokowania tej zabudowy, o ile wystepuje na dziatkach sasiadujacych 1
koniecznosci zapewnienia jednakowych parametrow zabudowy

zaleca sie lokalizacje budynku garazowego poza obrysem budynku mieszkalnego o
powierzchni maksymalnej 20 m” dla jednego stanowiska i 40 m* dla dwoch, pod warunkiem
nieprzekroczen:ia maksymalne; powierzchn zabudowy; dla budynkow
czteromieszkaniowych, cztery stanowiska garazy lokalizowa¢ poza budynkiem mieszkalnym
zblokowane po dwa w tylnej czgsci dziatki,

wysokosé budynkéw garazowych — I kondygnacja,




7) preferowane rozwigzanie dachoéw jako pochyle (dwuspadowe),

8) zezwala sie na stosowanie dachow plaskich oraz kombinacji dachéw ptlaskich 1 pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych
obiektow,

9) nachylenie pochytych potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych — 22° do 45%,

10) pokrycie dachow pochylych dachowkg ceramiczng , cementows lub materiatem
dachowkopodobnym,

11) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad terenem,

12) nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki w wysokosci 30 % dla budynkow
wolnostojacych 140 % dla budynkow blizniaczych,

13) minimalna powierzchnig zieleni — 25 % powierzchni catkowite) dziatki.

§ 4
Ustala sie tereny komunikacji oznaczone symbolem — (kD):
1) tereny komunikacji stanowia przestrzefi do realizacji urzadzen podziemnych,
2) zaleca sie prowadzenie ruchu rowerowego w ulicach lokalnych 1 dojazdowych,
3) projektowane 1 istniejace ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku symbolem — kD o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z wydzielona jezdnia o szerokos$ci min. 6 m lub

chodnikiem jednostronnym, lub w ukladzie jednoprzestrzennym z innymi zabezpieczeniam!

ruchu pieszych.

g S

Dla terendw ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) na rysunku przedstawiony jest postulowany podzial na dziatki budowlane,

2) kazda dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych drog oraz szerokosc¢ nie
mniejsza niz 20 m,

3) zaleca sie mozliwo$é wydzielenia nowej dziatki na tytach dziatki istniejacej pod warunkiem
wydzielenia do niej drogi o minimalnej szerokosci 4,5 m lub zapewnienia dojazdu na
zasadzie dostepnosci stuzebnej poswiadczonej notanalnie,

4) ustala sie nastgpujace minimalne wielkosci dziatek:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (Mj) — 800 m’,




o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, blizniaczej (Mj) — 500 m?,

e dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolnostojacej czteromieszkaniowej (M) —

1500 m?,

5) zaleca si¢ scalanie dotychczasowych 1 nowowyznaczanych dziatek, pod warunkiem, ze nie

spowoduje to dysfunkcyjnosci terenow sasiednich.

§ 6

. Ustala si¢ obowiazek wyposazenma catego terenu w infrastrukture techniczna;

energi¢ elektryczng, gaz, wodociag, kanalizacje sanitarna 1 deszczowa, telekomunikacje na
warunkach gwarantujacych wtasciwy standard poziomu zycia mieszkancow oraz zgodny z
wymogami ochrony srodowiska.

W rozwigzaniu czasowym zaleca sie stosowanie zbiormkow bezodpltywowych o
gwarantowanej szczelnosci — na nieczystosci ptynne.

Ustala si¢ gromadzenie odpadow bytowych z kazdej posesji w pojemnikach zlokalizowanych
na terenie kazdej posesji.

Ustala sie obowigzek stosowania dla celow grzewczych paliw gazowych 1 plynnych oraz
promowanie nowych, niekonwencjonalnych zrodet energi.

Istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne Sredniego napigcia 15 kV kolidujace z
planowanym zagospodarowaniem przeznacza sie docelowo do skablowania w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Podstawg realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

§ 7

Dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnej lini1 zabudowy — zgodnie z
rysunkiem.

§ 8
Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizowania:

1) obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

2) obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska , jezeli uciazliwoSct z nimi zwigzane

przenikaja na teren nieruchomosci nalezacych do osob trzecich 1 sa w konflikcie z obecng

lub planowana funkcja tych nieruchomosci,

e\




3) wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk odpadéw technologicznych.

ROZDZIAL III
Przepisy koncowe
§ 9
Zgodnie z art. 10 ust. 3 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢ 10 % stawke
stuzacq naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. W odniesieniu do gruntow
bedacych wiasnoscig gminy, badz zbywalnych na jej rzecz, jednorazowa optata w przypadku

zbycia nieruchomosci nie bedzie naliczana.

§ 10
Traca moc ustalenia uchwaly Nr XXX1/85/92 Rady Gminy Dopiewo z dnia 18.12.1992r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy

Dopiewo na obszarze objetym niniejsza uchwata.

§ 11

Wykonanie niniejsze) uchwatly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy w Doplewie.

§ 12
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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