T WYPIS 7 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W ZAKRZEWIE
UCHWAEA RADY GMINY DOPIEWO NR XLII/347/01 Z DNIA

10.09.2001 r.
Dz. U. Woj. Wikp. Nr 125 poz. 2445 z 09.10.2001 r.

Uchwata Nr XLII/347/01
Rady Gminy Dopiewo
7z dnia 10 wrzesnia 2001 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowamnia przestrzennego w miejscowoscl
Zakrzewo, dzialki nr 160/5, 172, 174, 175, 176, 177, 173/1, 173/2, 173/3, 173/4 oraz czesce

dzialek 166/2 i 161 o lacznej powierzchni okolo 20,14 ha.

Na podstawie art. 26 ustawy z dmia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pOzniejszymi zmianami) 1 art. 18 ust. 2 pkt.5
i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 1996 r. Nr 13 poz.74, z pozniejszymi zmianami) oraz w oparciu o Uchwate Rady Gminy
Dopiewo Nr XXI1X/232/2000 z dnia 30 pazdziernika 2000r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w MiejSCOWOSCl
Zakrzewo, Rada Gminy Dopiewo uchwala co nastepuje:

§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow pod aktvwizacje gospodarcza

oraz zabudowe zagrodowa w Zakrzewie, gmina Dopiewo, rejon ul. Olszynowe;

|. przedstawiony na rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik do niniejsze;
uchwaty

2. obejmujacy ustalenia zawarte w § 2 niniejsze] uchwaty

§ 2

Ustalenia ogolne:

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 20,14 ha potozony w Zakrzewie w rejonie ulicy
Olszynowej, obejmujacy dziatki nr ewid. 160/5, 172, 174, 175, 176, 177, 173/1, 173/2,
173/3. 173/4 oraz cze$¢ dziatek nr 166/2 1 161 :

2 Przedmiotem ustalen planu sa:

PN a) tereny aktywizacji gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem AG

b) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem MZ

¢) tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone symbolem EE

d) tereny drog oznaczone symbolem KD (droga dojazdowa) i KL (droga lokalna)

e) teren drogi ekspresowej oznaczony symbolem KS

f) tereny lasu oznaczone symbolem Ls

g) tereny urzadzen melioracyjnych oznaczone symbolem Wm lub W

h) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami obowigzujacymt:

a) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczemu

b) linie zabudowy obowigzujace

c) linie zabudowy nieprzekraczalne

4 Postulowane linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania pozostawia si¢
do ustalen w oddzielnych decyzjach administracyjnych.

5. Przebiegi elementow uzbrojenia sieciowego uzytku ogolnego okreslono na rysunku planu
orientacyjnie i pozostawia si¢ do ustalenia w oddzielnych decyzjach administracyjnych.
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Wprowadza si¢ nakaz przytaczenia obiektow do istniejacego lub realizowanego

uzbrojenia: elektroenergetyki, wodociagu, gazociagu 1 kanalizacj1 sanitarne;.
7. Do czasu wybudowania 1 uruchomienia kanalizacji sanitarnej] wprowadza si¢ nakaz
budowy szczelnego zbiornika bezodplywowego, okresowo oproznianego.

Ustalenia szczegolowe:
1AG Teren aktywizacji gospodarcze;

a)

b)

d)

h)

Na tym terenie nie dopuszcza sie inwestycji, ktore zaliczone sg jako szczegolnie

szkodliwe dla srodowiska 1 zdrowia rozporzadzeniem Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. w sprawie

okreslenia rodzajow inwestycji szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi oraz

wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ oceny oddziatywania na srodowisko tych

inwestyc)t (Dz. U. Nr 93, poz. 589)

Natomiast technologia obiektow nie moze byc:

- wodochtonna

- wytwarzajaca duze 1losci sciekow

- zuzywajaca duze 1losct gazu

- zrodlem hatasu 1 =zanieczyszczenia oraz produkc)i niebezpiecznych 1
ucigzliwych odpadow .

Powyzsze warunki muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymt w tym zakresie normami

1 branzowymi warunkami technicznymi.

Zainwestowanie obiektami kubaturowymi nie moze przekraczaé 40% powierzchni

dziatki. Odlegtos¢ obiektow kubaturowych od granic dziatki musi byc zgodna z

przepisami prawa budowlanego.

Wysokos¢ nowoprojektowanych obiektow kubaturowych dla celow aktywizacj

gospodarczej nie powinna przekracza¢ 10 m od projektowanego poziomu terenu.

Parkingi dla potrzeb zakladowych 1 obstugi klientow nalezy projektowac na

obszarze wlasnej dziatki inwestora w oparciu o wjazd na dang dziatke z drogi

dojazdowe). Na obszarze objetym niniejszym planem w jednostkowych decyzjach

o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu nalezy brac¢ pod uwagg to, aby

ogdlna 1los¢ miejsc parkingowych nie przekraczata 500 dla samochodow

osobowych lub 200 dla ciezarowych.

Linie podziatu wewngtrznego moga by¢ uscislone decyzjq o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu w oparciu O program Inwestycyjnego zamierzenia

danego inwestora. W przypadku wystepowania wymogu zachowania strety
ochronne; wlasnego obiektu, obszar tej strefy musi miescic si¢ w granicach
wilasne) dziatki.

Obszar niezainwestowany dzialek nalezy zagospodarowaé¢ na cele zieleni
wielopietrowej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym, a w szczego6lnosci pas o
szerokosct min. 6,0 m wzdtuz zewnetrznych granic dzialek, uwzgledniajac, ze od
strony potudniowej przebiega row melioracyjny, a od potnocnej napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV.

Sposob 1 miejsce odprowadzenia wod opadowych — w przypadku odprowadzania
ich do pobliskiego rowu melioracyjnego nalezy uzgodnic z Wielkopolskim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, Inspektorat w Przezmierowie.

Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow komunalnych w pojemnikach
zlokalizowanych na kazdej posesji i usuwania ich zgodnie z gminnym programem
gospodarki odpadami. Sposob postgpowania z odpadami powstajagcymi w trakcie
dziatalnosci gospodarczej powinien by¢ zgodny z Ustawg z dnia 27 czerwca 1997

r. o odpadach (Dz. U. 96, poz. 592 z pozn. zmianami).




1) Drogi wewnetrzne powinny mie¢ nawierzchnig przepuszczalng, na bazie kruszyw
naturalnych, badz ich pochodnych.

2 AG jak T1AG

3 AG jak 1AG

4 AG jak TAG

5 MZ Teren zabudowy zagrodowej — adaptuje sie istniejace budynki

6 Ls Istniejacy las — adaptacja. Istniejacy drzewostan sosnowy podlega ochronie.

7 KD Projektowane przedtuzenie ulicy Olszynowej. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10.0 m. Minimalna szerokosé jezdni 6,0 m, dopuszcza si¢ realizacje¢ pieszo-jezdnt.

8 KS Programowana jako zadanie Samorzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego droga
ekspresowa w ciggu drogi krajowej oznaczonej symbolem S-11 w relacji Koszalin-
Pita-Poznan-Ke¢pno-Katowice

9 KL Programowana droga (ulica) lokalna taczaca bezkolizyjnie ul. Diuga w Zakrzewie z ul.
Graniczna w Dabrowie
Przyjmuje sie zmienng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 15,0 m.
Odlegto$¢ obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — 25,0 m od lin11

rozgraniczajace).

10 EE Istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu 400 kV. Obowiazuje
obszar ograniczonego uzytkowania w pasie o szerokosci po 43,3 m od osi linit,

11 Wm/W Istniejacy, czesciowo skanalizowany, czesciowo otwarty row melioracyjny.
Obowiazuje strefa ochronna 4,0 m od krawedzi zewnetrzne; TUrociagu melioracyjnego
w obu kierunkach, a 6,0 m od krawedzi rowu otwartego.

Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacego 1 projektowanego rurociagu komunalnego
przebiegajacego w otaczajacych ulicach.

b) odprowadzenie s$ciekéw bytowych docelowo do projektowane; siect kanalizacji
komunalnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych atestowanych. '

¢) zaopatrzenie w gaz z istniejacego 1 projektowanego gazociagu przebiegajacego w
otaczajacych ulicach. Gazociag umozliwia wykorzystanie gazu dla celow ogrzewczych. W
zakresie cieplownictwa dopuszcza si¢ kottownie opalane paliwem proekologicznym

d) zaopatrzenie w energie elektryczng wg ustalen Zakladu Uslug Energetycznych w
Opalenicy w oparciu o warunki techniczne wynikajace z zapotrzebowania energil przez
danego inwestora. W planie zarezerwowano teren pod budowe stac)i transformatorowe;.
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§ 3

Okresla sie stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosct 10%.

§ 4
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Zarzadow: Gminy Dopiewo.
§ 5

Traci moc, w czesci sprzecznej z ustaleniami planu uchwalonego niniejsza uchwatg, plan

ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo, zatwierdzony uchwala Rady
Gminy Dopiewo nr XXX1/85/92 z dnia 18.12.1992 r. (ogloszona w Dz. U. Wojewodztwa

Poznanskiego Nr 2, poz. 16 z01.02.1993 r.)
§ 6

Uchwala podlega przedstawieniu Wojewodzie Wielkopolskiemu oraz skierowaniu do
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

g 7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




